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26 мая 2026 года
Как не купить недвижимость с «тёмным прошлым»: выписка из ЕГРН о переходе прав — надёжный помощник для южноуральцев

С начала 2026 года жители Южного Урала и организации активно заказывают выписки из ЕГРН о переходе прав на недвижимость. За четыре месяца филиал ППК «Роскадастр» по Челябинской области предоставил физическим лицам 829 таких документов, юридическим — 114. Ещё 74 275 запросов поступило от органов власти и местного самоуправления. Всего — более 75 тысяч обращений. Что это за документ, зачем он нужен и на что обращать внимание при получении выписки, в рубрике «Полезно знать» рассказывают филиал ППК «Роскадастр» по Челябинской области и региональное Управление Росреестра. 

С момента первой регистрации права объект недвижимости может сменить нескольких владельцев. Договоры купли-продажи, дарения, наследование, судебные решения — каждое из этих оснований оставляет след в реестре. Выписка о переходе прав позволяет восстановить полную хронологию событий: кто владел объектом, когда право переходило к новому собственнику и на каком основании.

В выписке содержатся следующие сведения:

· вид зарегистрированного права (собственность, общая долевая, общая совместная) и размер долей;

· даты возникновения, перехода и прекращения права собственности;

· номера и даты регистрации каждого перехода;

· документы-основания (договор купли-продажи, свидетельство о праве на наследство, решение суда и другие).

«Выписка о переходе прав раскрывает всю историю объекта, — поясняет заместитель начальника отдела подготовки сведений филиала ППК «Роскадастр» по Челябинской области Евгения Пильникова. — Она позволяет проследить цепочку смены собственников с момента внесения записи в электронную базу. Если объект переходил из рук в руки несколько раз за короткий срок или неоднократно продавался по доверенности, это повод для дополнительной проверки. Свежая выписка помогает покупателю принять взвешенное решение до подписания договора и снизить риски».

«Сейчас в соответствии с требованиями законодательства в выписках, которые заказывают третьи лица (например, потенциальные покупатели), не указываются фамилии, имена и отчества собственников. Полные персональные данные доступны только самому правообладателю, его супругу (супруге), наследникам, нотариусам и представителям органов власти, — комментирует начальник отдела государственной регистрации недвижимости жилого назначения Управления Росреестра по Челябинской области Ольга Фадеева. — Покупатель увидит лишь даты переходов права и основания, без имени предыдущих владельцев. Для оценки истории объекта этого вполне достаточно».
Важно понимать, что документ не включает сведения об обременениях, арестах, судебных спорах, ипотеке и прочих кредитных обязательствах. Для получения полной картины об объекте рекомендуется дополнительно заказать выписку об основных характеристиках и зарегистрированных правах — в ней отражаются все ограничения.

Заказать выписку из ЕГРН о переходе прав на объект недвижимости можно несколькими способами: дистанционно — через портал «Госуслуги» (при наличии подтверждённой учётной записи) или официальный сайт Росреестра (для юридических лиц); при личном обращении — в любом офисе МФЦ Челябинской области.

При заказе на бумажном носителе сведения предоставляются в срок не более трёх рабочих дней. При обращении в электронном виде подготовка документа может не превышать одного рабочего дня. Кроме того, размер платы за электронную выписку ниже. 

Рекомендуем заказывать документ непосредственно перед планируемым действием с недвижимостью (покупкой, продажей, вступлением в наследство, оформлением ипотеки или судебным разбирательством), поскольку сведения в ЕГРН постоянно актуализируются. 
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